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Prologo

En este libro, querido lector, encontrard un auténtico tesoro compuesto
por articulos sobre asuntos tan arduos como apasionantes, referidos al Dere-
cho Urbanistico y a la Vivienda, pero tratados con una sencillez y exactitud
en los conceptos que los hace tremendamente asequibles hasta, incluso, para
el mds lego en asuntos sobre urbanismo, ordenacién del territorio, uso del
suelo y la vivienda y sus diversas facetas legales, incluidos los derechos reales.

Se trata de una coleccién de textos con un profundo cardcter divulgativo
y pedagédgico, que forman parte de una experiencia unica en el periodismo
juridico, como ha sido la revista juridica Juris¢>Lex de El Economista. En esta
edicién, el autor introduce los textos escritos para la nueva época de la pu-
blicacién, que bajo la cabecera de Buen Gobierno, Iuris¢rLex y RSC, sigue
dando cuenta de la actualidad juridica, bajo el prisma de las nuevas tenden-
cias juridicas, sociales y medioambientales.

Fue en 2008 cuando se inici6 la andadura de esta publicacién. Durante
algo mds de un afno se publicé en papel, con muy poquitas paginas, pero
sirvi para revolucionar el panorama periodistico en el ambito juridico por
la mezcla entre las resefias elaboradas por periodistas bregados y el analisis
condensado, realizado por juristas de reconocido prestigio como, entre
otros, la notaria Ana Fernindez Tresguerres —académica de Nimero de la
Real Academia de Jurisprudencia y Legislacion—, el registrador de la pro-
piedad Fernando Méndez o los magistrados José Navarro Sanchis, Eduardo
de Urbano, Carlos Nieto y Javier Yéfiez, el primero especializado en fisca-
lidad, el segundo en asuntos penales, y los dos restantes, especialistas en
Derecho Mercantil.

Pronto se quedé corto el papel y la revista se sumé a las exigencias de las
nuevas tecnologias, convirtiéndose Juris¢#Lex en una revista digital, que con
el paso del tiempo llegé a superar la centena de pdginas, con un amplio
equipo de periodistas especializados y de juristas de primera linea. Y fue en
esta tesitura cuando se sumé a la publicacién el autor de este libro, Fernando
Acedo-Rico Henning, doctor en Derecho y Grado en Ciencias Econémicas
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y Empresariales por ICADE —Universidad de Comillas—, y registrador de la
propiedad, desde 1989.

Durante 15 afios ejercié como director de los Servicios Juridicos de la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo del Ayuntamiento de Madrid
(EMVS). En ese periodo y, en concreto, en el afio 1995 actué como vice-
consejero de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de la Comunidad de
Madrid.

Su caricter pedagégico lo ha desarrollado como docencia en institucio-
nes como la Universidad Rey Juan Carlos, la Universidad Carlos III y ac-
tualmente en el Colegio Universitario de Estudios Financieros -CUNEF-,
adscrito a la Universidad Complutense.

Y su carédcter divulgativo se ha desplegado con colaboraciones y puestos
de responsabilidad en diversas revistas juridicas, como la publicada por el
propio Colegio de Registradores y la Revista de Derecho Urbanistico.

El secreto de estos comentarios era su escasa extension, no mds alld del
folio y un par de parrafos mds, pero sin perder ni un 4pice de la profundidad
de los andlisis profesionales de las publicaciones doctrinales. Se suma, ademis,
que se encuentra en un lenguaje sencillo, lejos del abigarrado lenguaje juridico,
dificilmente entendible para las personas no especializadas en la materia.

Acedo-Rico deja una impronta en sus textos, como si de una fiel foto-
grafia de la realidad vivida por nuestro pais durante estos afios pasados se tra-
tase, al tiempo que marca las tendencias que se adivinan a medio y largo
plazo.

Decia el fundador de Apple, Esteve Jobs, al hablar de arquitectura y ur-
banismo, que «el disefio no es solo lo que ves, sino cémo funciona». Y este es
el espiritu que reina en los articulos firmados por Fernando Acedo-Rico Hen-
ning en sus afios como colaborador y autor en Juris¢sLex.

Su seccién sobre el urbanismo del Siglo XXI es una magnifica contribu-
cién del Derecho Administrativo, en su espacialidad urbanistica, en los asun-
tos mds problemdticos y actuales sobre la ordenacion del territorio y el uso del
suelo. Acedo-Rico, desde estas pdginas, ha demostrado con la sencillez es-
quemdtica de estos comentarios la importancia que tienen estos asuntos sobre
la seguridad juridica en esta materia.

Asuntos como el acceso del planeamiento urbanistico al Registro de la
Propiedad, el Derecho de reversién y su acceso al Registro de la Propiedad o
andlisis sobre la publicidad formal o la inmatriculacién al margen de proce-
dimiento reparcelatorio, son analizados en el mismo momento en que se pro-
dujeron los cambios legislativos, aportando no solo una explicacién de las
novedades, sino un andlisis 4gil y eficaz de sus consecuencias.

El autor analiza el Derecho Urbanistico como respuesta al fenémeno so-
cial del asentamiento de la poblacién en el espacio fisico. El tema es muy am-
plio y hay que ser un auténtico experto para hablar de ello, puesto que la
principal actividad legislativa sobre la materia procede de las comunidades au-
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ténomas. La legislacién en el dmbito estatal se limita a hacer una regulacién
basica y general sobre el urbanismo.

No ha obviado asuntos tan escabrosos como los que se corresponden con
las nuevas regulaciones en materia de viviendas de uso turistico, la mayoria
de las cuales nacen del ejercicio de competencias urbanisticas, o la aplicacién
sobre la urbanistica, a través de los principios de cohesién social y de una
amplia diversidad de usos, entre los que destaca el medio ambiente y los que
cumplen con los conceptos de globalizacién y sostenibilidad.

Por dltimo, aunque no menos importante, destacar que la transforma-
cién digital también estd condicionando las normas juridicas, lo que no ha
pasado desapercibido para un registrador de la propiedad, cuyo Colegio pro-
fesional estd a la cabeza de la digitalizacién juridica en el mundo.

El amor de Fernando Acedo-Rico Henning por el Derecho Urbanistico
y su sistemdtica le han llevado a recopilar todas sus colaboraciones en
Iuris&hLex en este libro, que esperamos que se convierta en un manual para
interpretar la realidad de las ciudades y la vivienda en Espana.
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UNA RELACION DE FUTURO CON ESCRITOS DEL PRESENTE

En el afio 2011 conoci a Alfonso de Salas, a Amador Garcia Ayora
y a Xavi Gil Pecharroman, en la sede del diario E/ Economista.
Nuestra relacion, ademas de fructifera y prospera en lo que se refie-
re al trabajo realizado en el periddico a través de las publicaciones,
significo para mi un enriquecimiento en lo personal y profesional
que nunca terminaré de agradecer.

La publicacion de este libro es el fiel reflejo del trabajo realiza-
do durante los Gltimos once afos (2011-2022), en el compromis
de dar a conocer la importante relacion entre el urbanismo y
Registro de la Propiedad. Con los articulos que compone
libro he querido transmitir, de una maner: E,,
situacion del urbanismo y vivienda en Espa
Registro de la Propiedad. Durante todos es
muchos cambios en la legislacion de vivie y-
tente en nuestro pais. -

A mi parecer, la vivienda es algo que €
na extraordinariamente nuestras vidas, y €
conocerlo y modelarlo a las necesidades
urbanismo 4gil y de calidad hace la vida m4

habitantes d iudad. ) @Y
aoltantes ae una cluaa “ﬂ |
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